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Poktovana,

u prilogu Vam dostavljam Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci, od dana 06.1 1.2019.g u predmetu EURO
HABITAT d.o.0. za psolovanje nekretninama d.o.0. u ste¢aju kojim se ispravlja i dopunjuje Rjesenje o
dosudi, posl.br. $t-53/2017 od dana 2. srpnja 2019. u tokki 1111 izreke navedenoga na nacin da u tocki I
izreke u &etvrtom redku iz rije¢i “u iznosu od 3.445,300,00 kn ** ima pisati * u §to je ukljuden 1 porez na
dodanu vrijednost”, te u tocki IT izreke u osmom retku iza rijeci “sve po cijeni od 3.445 ,300,00 kn” 1ma
pisati “u 3to je uklju¢en i porez na dodanu vrijednost.”

Ovim putem Vas molim da sukladno pravomocnom i ovrsnom Rjegenju od dana 06.11.2019. godine
stornirate ra¢un koji je ispostavljen H-habducu d.o.o. , kao kupcu navedene nekretnine, te izdate novi
raéun sukladno RjeSenju koji Vam se dostavlja u prilogu ovog mail-a, u roku od 8 (slovima:osam) dana
jer éemo u protivnom biti primorani poduzeti sve prave radnje da se isto napravi sukladno svemu
prethodno navedenome.

Lp,

Tanja Prodanovic

Pravni savjetnik/Legal advisor

H-abduco d.0.0.
Howrvatova 80a
10 000 Zagreb

Mob: 091/4953-196

E-mail: tanja.p@habduco.hr

hitps /freemail.net.hr/print php?msg_id=000000001 8c60007f8d402e7al4c
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED RIJEKA
SLUZBA ZA PRAVNE POSLOVE,
INFORMIRANJE, EDUKACIJU

| PREKRSAJNI POSTUPAK

KLASA: 410-19/20-02/14
UR.BROJ: 513-07-08/20-2

Rijeka, 17. ozujka 2020. godine

* Stedajna upraviteljica NADA BARISIC
- Mirka Jengica 33
- 51000 Rijeka
(nadabarisic50@net.hr)

Pradmet: Porez na dqdénﬁ .y?ﬁjed'hcs;t
- misljenje, dos_tavlja se

Dostavili ste pisanu zamolbu Sredignjem uredu Porezrie uprave, a u vezi primjene odredbi
Zakona o porezu na dodanu vrijednost ("Narcdne novine’ RH broj 73/13, 148/13, 143/14,
115/16,106/18 | 121/20~ Rjesenje Ustavnog suda RH, 86/13 i 153/13, 121/19 u daljinjem fekstu:
Zakon) i Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (‘Narodne novine” RH broj 79/13, 85/13, 160/13,
35/14, 157/14, 13015, 1/2017, 41/2017, 128/17, 1/19, 1/20 - U daljnjem tekstu: Pravilnik) U vezi
prodaje nekretnine u stedajnom postupku po pravilima ovrénog postupka o ovrsi na nekretnini.

zvjedtuiemo vas da se Sredidnji ured Porezne uprave u svezi navedenog izjasnio
misljenjem: T e T i3 . :
Broj klase: 4‘10'—'-;1QiZO—QZ!S,Z"-Ufudibeni- broj:513-07-21-01/20-2 od 10.03.2020. a koje vam
dostavljamo u privitku.  © e ST AR A, . - £

Dostaviti: o it
1. Steéajna upraviteljica NADA BAR’IélCi(riadabarisicso@net.hr)
2. riieka-ipu-pis@porezna-u prava.hr

3. Pismohrana — ovdje

Privitak:
1. Mislienje Porezne uprave Sredisnjeg ureda KLASA: 410-19/20-02/5 , URBROJ: 513-07-21-
01/20-2 od 10.03.2020.

www,porezna—uprava.hr




REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA - SREDISNJI URED

KLASA: 410-19/20-02/5
URBROJ: 513-07-21-01/20-2

Zagreb, 10. ozujka 2020.

Predmet: Porez na dodanu vrijednost

Nada Barigi¢, Mirka Jengi¢a 33, Rijeka. steCajna upraviteljica trgovackog drustva EURO
HABITAT d.0.0. u steéaju, obratila nam se upitom u vezi prodaje nekretnine navedenog
poreznog obveznika u steCajnom postupku po pravilima ovrinog postupka o ovrsi na nekretnini.
U upitu je navedeno da je Zakljuckom TS RI utvrdena vrijednost nekretnina ste¢ajnog duznika u
iznosu od 5.730.600.00 kuna s ukljugenim porezom na dodanu vrijednost {u daljnjem tekstu:
PDV), a prodaju nekretnina provodila je Financijska agencija elekironickom javnom drazbom.
Navodi se da je kupac H-ABDUCO d.0.0. na drugoj elektronikoj javnoj drazbi ked Financijske
agencije ponudio najvetu cijenu u iznosu od 3.445.300,00 kuna s ukijuéenim PDV-om, ie su
navedenom kupcu dosudene nekretnine na osnovi rjieSenja o dosudi, koje je dopunjeno i
ispravijeno.

Nadalje je navedeno da je kupac/ razluéni vjerovnik H-ABDUCO d.o.0. stavio u prijeboj
svoju trazbinu s kupoprodajnom cijenom. Takoder je navedeno da su i ste€ajni duznik EURO
HABITAT d.0.0. u steGaju i kupac nekretnine/ razlutni vierovnik H-ABDUCO d.o.0. upisani u
registar obveznika PDV-a. Nekretnina je roh-bau.

Stetajna upraviteljica navodi da iz miglienja koje je zatraZila od Podruénog ureda Rijeka
vezano za obratun PDV-a u navedenoj situaciji proizlazi da ukoliko su prodavatel] i kupac
obveznici PDV-a, a nekretnina je roh-bau, smatra se da u cijeni postignutoj u postupku ovrhe
nije sadrzan PDV, odnosno postignuta cijena predstavija naknadu na koju je primatelj isporuke
obvezan obracunati PDV temeljem odredbe &lanka 75. stavka 3. tocke d) Zakona o PDV-u, fe
nadalje navodi da je obzirom na to mislienje kupcu izdan ratun na iznos 3.445.300,00 kuna uz
prijenos porezne obveze temeljem Zlanka 75. stavka 3. tocke d) Zakona o PDV-u, iako je kako
se navodi u predmetnom slugaju u kupoprodajnu cijenu od 3.445.300,00 kuna ukljucen i PDV.

U upitu je zatim navedeno da je na zahtiev kupca koji je istaknuo da je u postignutoj
cijeni ukljugen PDV izdan novi raun na izncs od 2.756.240,00 kuna {iznos od 3.445.300,00 kuna
umanjen je za iznos PDV-a) s naznakom prijenos porezne obveze temeljem Clanka 75, stavka
3. tocke d) Zakona o PDV-u.

Nadalje, ste€ajna upraviteljica navodi da joj s ponovno obraéa kupac sa zahtjevom da
se izdani radun ispravi te izda novi ra¢un u kojem Ce biti naveden iznos PDV-a, a ne prijenos
porezne obveze, jer su oni kako navode PDV platili. izvrili su prijeboj kupoprodajne cijene sa
svojom trazbinom. '

© Steéajna upraviteljica nadalje navodi da se ponovno obratila Podruénom uredu Rijexa te
je dobila informaciju da nije u redu da se izda ratun s kupoprodajnom cijenom umanjenom za
iznos PDV-a, kac i da nije u redu odluka suda da je u kupoprodajnu cijenu ukljuden PDV.
Stetajna upraviteljica napominje da je sudska odluka pravomaedéna.

Obziromn na navedeno zatraZeno je mislienje kako postupiti i obradunati PDV odnosno
izdati radun u predmetnom sluéaju.

wwaw.porezna-uprava. hr




U vezi navedenog odgovaramo u nastavku.

Odredbama &lanka 33. stavka 1. Zakona o perezu na dodanu vrijednost (Narodne
novine, br. 73/13, 99/13, 148713, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18 i 121/19, u daljnjem tekstu:
Zakon o PDV-u) propisano je da se poreznom osnovicom pri isporuci dobara i usluga smafra
naknada koju &ini sve ono §to je isporuditelj primio ili treba primiti od kupca ili neke druge osche
za te isporuke ukljucujuci iznose subvencija koji su izravno povezani § cijenom isporuéenih
dobara ili usluga.

‘ Prema odredbama Cianka 40. stavka 1. todaka j) i k) Zakona o PDV-u pladanja PDV-a
oslobodena je isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljidta na kojem se-one nalaze, osim
isporuka prije prvog nastanjenja odnosno koristenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog
nastanjenja odnosno koridtenja do datuma sliedece isporuke nije proteklo vide od dvije godine
te isporuka zemljidta; osim gradevinskog zemijista.

Slijedom navedenog PDV se placa na isporuke gradevina ili njihovih dijelova koje nikada
nisu bile nastanjene odnosno koristene ukfjudujuci zemijista na kojem se nalaze, na isporuke
gradevina ili njihovih dijelova ukljutujuci zemljidia na kejem se nataze kod kojih od datuma prvog
nastanienja odnosnc kerigtenja do datuma sliecece isporuke nije proteklo viSe od dvije godine

te na gradevinsko zemljiSte.

Prema odresibama . Clanka 72. stavka 5. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost
{(Narodne novine, br. 79/13, 85/13, 160/13, 35/14, 157/14, 130/15, 117, 41/17, 12817, 1/19
1/20, u daljnjem tekstu: Prgvilnik 0 PDV-u) isporuka nedovréenih gradevina ili njihovih dijelova i
zemljista na kojem s2 one nalaze kao 3to je rof-bau oporeziva je PDV-om.

Clankom 75. stavkem 3. toékom d) Zakana o PDV-u propisanc je da je porezni obveznik
upisan u registar ohveznita PDV-a u Repubtici Hrvatskoj obvezan platiti PDV za isporuke
nekretnina koje mu j& prodzo ovrenik u postupku ovrhe.

Prema &lanku 21. Sravilnika o PDV-u kada zakonom utvrdeno tijelo u postupku ovrhe
proda neko dobro, n= smatra se da je do$lo do isporuke i=medu duznika i ovrdnog tijela, vet do
izravne duznikove isporuke kupcu koja pediijeze oporezivanju.

Kod prodaje aekreinina u postupku ovrhe na koje se pla¢a PDV, a koje kupuje porezni
obveznik upisan u registar sbveznika PDV-a primjenjuje se prijenos porezne obveze sukiadno
glanku 75. stavku 3.tocki d) Zakona o PDV-u.

Navedeno zaadi da ovrSenik koji je .upisan u registar obveznika PDV-a nece na
nekretninu prodanu i pog*upku ovrhe obradugati PDV nego ¢e primijeniti prijenos porezne
obveze, a kupac neicretnir.2 koji je upisan  registar obveznika PDV-a obratunat ¢e PDV na
kuplienu nekretninus Koji ~j0%e odbiti kao pratporez. Kupac nekretnine u tom sluCaju na
postignutu cijenu u-ostur ku ovrhe obralunava PDV po stopi od 25% koji moze odbiti kac
pretporez. : .

Obzirom da 2 u uf fu navedeno da se +di o prodaji nedovrene (roh-bau) nekrefnine U
postupku ovrhe koja:ic op: reziva PDV-om, ovigenik koji je upisan u registar obvernika PDV-a
na tu isporuku sukie 10 oc edbama Glanka 75, stavka 3. togke d) Zakona o PDV-u primienjuje
prilenos porezne ob" =ze N~ kupca nekretnine koji je upisan u registar obveznika PDV-a.

U sludaju ke, 'a sersukiadno sakonskirs odredbama moze primijeniti prijenos porezne
obveze, te bududi de iz pril “Zenog rieSenja o desudi, koje je dopunjeno i ispravijeno, proizlazi da
postignuta cijena p: sdme'e nedovréene (rob:-bau) nekretnine predstavija bruto cijenu koja
sadrsi PDV, ovréenii. u rad inu za prodanu nek-stninu nece iskazati PDV, ve¢ ce iskazati iznos
postignute brute cije 1e ne ~“etnine iz riesenja ¢ dosudi umanjene za iznos PDV-a s naznakom
priienos porezne obr 3ze te meljem &lanka 75. siavka 3. tocke d) Zakona o PDV-u. lznos PDV-a

-
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po stopi od 25%, izratunava se primjenom preratunane porezne stope od 20% na postignutu

bruto-cijenu nekretnine.

Molimo da navedeni odgovor proslijedite podnositeljici upita.
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Dostaviti:
1. Porezna uprava, Podruéni ured Rijeka za st

33, Rijeka (nadabarisicSO@r}et.hr)

etajnu upraviteljicu Nadu Barigi¢, Mirka Jengica

wwwy.porezna-uprava.he
!




